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Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening dér de boende tillsammans
ager bostadsréattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som &gare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med évriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Réattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsrétt ar att man gemensamt bestammer
och tar ansvar for sin boendemiljé. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora majligheter att paverka ditt
boende. P4 féreningsstamman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar valjs ocksa styrelse foér bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
s& att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som medlem att lamna motioner till stamman. Alla
motioner som lamnats in i tid behandlas pa stdmman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegréansad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, &rvas eller
dverlatas pa samma satt som andra tillgangar. En bostadsréttshavare bekostar
sjalv sin hemférsékring som bér kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsforvaltningen. Det &r styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter. Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsréattsféreningar ett
heltackande forvaltningskoncept, med allt fran ekonomisk férvaltning till
fastighetsskoétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och forsakringar som de
bostadsrattsféreningar som ar kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten ar utfardade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan férlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och for allas ratt till ett bra
boende.
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Dagordning § 21

Vid ordinarie stamma skall till behandling férekomma:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)
15)

16)

17)
18)
19)

20)

21)

Stammans Oppnande.

Faststallande av rostlangd.

Val av stammoordférande.

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare.
Faststallande av dagordning

Val av en person som har att jamte ordféranden justera protokollet.
Val av rostréknare.

Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Framlaggande av styrelsens arsredovisning.

Framlaggande av revisorernas beréttelse.

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning.

Beslut om resultatdisposition.

Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna.

Beslut angaende antalet styrelseledaméter och suppleanter.

Fraga om arvoden &t styrelseledaméter, revisorer och valberedning.

Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande.

Val av styrelseledaméter och suppleanter.
Val av revisorer och revisorssuppleanter.
Val av valberedning.

Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av féreningsmediem
till foreningsstamman i stadgeenlig ordning inkomna arenden.

Stammans avslutande.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Klarastrand far héarmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2011-07-01 - 2012-06-30.
Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ledamdter

Pontus Ellefsson Ordférande

Karin Lindell Vice ordférande

Stina Soderberg Sekreterare

Rolf Petersen

Victor Axelsson Utsedd av Riksbyggen

Suppleanter

Inara Erdmanis

Magnus Isberg

Mats Baverstam

Joel Nilsson Erleman Utsedd av Riksbyggen

| tur att avga &r samtliga ledaméter och suppleanter utsedda av féreningen.

Ordinarie revisorer

Gunnar Green Foreningsrevisor

Mats Jakobsson, BDO AB, Stockholm Auktoriserad revisor
Revisorssuppleanter

Tazuko Ostlund Féreningens suppleant

BDO AB, Stockholm

Valberedning
Ingvar Persson, sammankallande
Johan Carstensen och Erik Tofft

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i
férening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen har en del i en garagesamféllighet och en vagsamfallighet. Féreningens
kapitalandel av vagsamfélligheten uppgar till 4 %. Féreningens kapitalandel av
garagesamfalligheten uppgar till 12 %, vilket motsvarar 38 platser och en MC-plats. Féreningen
innehar med tomtratt fastigheten Bleket 1 i Stockholms kommun med darpa uppfoérda 5 st
byggnader med 146 lagenheter, 5 lokaler, samt 1 foreningslokal. Byggnaderna ar uppférda
1994.

Lagenhetsférdelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
15 43 50 36 X 2

Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser
51 38 1
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Total tomtarea: 3113 kvm
Total bostadsarea: 10 544 kvm
Total lokalarea: 212 kvm
Total area féreningslokal: 60 kvm
Arets taxeringsvarde 262 666 000 kr
Foéregaende ars taxeringsvérde 262 666 000 kr

Fastigheterna ér fullvardeférsakrade hos Lansférsakringar och tidigare hos Trygg Hansa.
Hemférsakring och bostadsrattstillagg bekostas av bostadsréattshavarna.

Foérvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Stockholm har bitrétt styrelsen med féreningens férvaltning enligt avtal.
Féreningen ar medlem i Riksbyggens Bostadsréattsféreningars Intresseférening i Stockholm.

Underhall
Arets underhall

Féreningen har under verksamhetséret utfért reparationer for 514 925 kr och planerat underhall
for 590 625 kr. Underhallskostnaderna specificeras i not 4 och 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pa 9 610 000 kr fér de ndrmaste 10
aren. Storre planerade atgérder avser fasadrenovering for verksamhetsaret 2012/2013.

Ombyggnation
Foreningen har pabérjar arbetet med fasadrenovering till en beréknad kostnad pa cirka 3,7 mkr
exklusive mervardesskatt. Arbetet och beréknas avslutas senast under november 2012.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 27 oktober 2011.Styrelsen har hallit
11 protokollférda sammantraden.

Delarsbokslutet &r upprattat.

Resultat och stéllning (tkr)

2012 2011 2010 2009 2008
Rérelsens intakter 10700 10630 11 073 11 596 11 501
Arets resultat 730 65 1340 1279 - 140
Balansomslutning 148 046 148 374 149 276 149 568 150 828
Soliditet % 45% 45% 44% 42% 41%
Likviditet % 75% 210% 246% 102% 92%
Lan, kr/ kvm 7 252 7 396 7726 7944 8 149

Ovrig information av betydelse

Féreningen har under aret upphandlat ny entreprenad fér kéllsorterat avfall.
Vidare har foreningen sagt upp avtalet fér teknisk och ekonomisk férvaltning med Riksbyggen i
i syfte att se om marknadens 6vriga aktérer kan tillgodose féreningens behov till rimlig kostnad.
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Ovrig verksamhet / Medlemsarrangemang
Under aret har féreningen bjudit in medlemmarna till tvé informationsméten och en aktivitetsdag.

Forslag till disposition betriffande foreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat 9762 551
Arets resultat fore fondférandring 730 221
Arets fondavsattning enligt stadgarna -883 000
Avrets ianspréktagande av underhalisfond 590 625
Summa Over/underskott 10 200 397

Styrelsen féreslar féljande disposition till arsstamman:

Extra avséattning till underhallsfond 0
Att balansera i ny rékning 10 200 397

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2011-07-01  2010-07-01
Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30
Rdérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 9 769 625 9 702 566
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -4 938 - 4 665
Bransleavgifter 935 231 931 603

10 699 918 10 629 503
Rorelsens kostnader
Reparationer 2 - 481 706 - 205 649
Planerat underhall 3 - 590 625 -1 426 542
Fastighetsavgift/skatt - 225791 -254 120
Driftskostnader 4 -4 105 867 -4 236 150
Ovriga kostnader 5 - 31817 -172 744
Personalkostnader 6 - 206 206 - 202 299
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 -1235715 -1 203 880

-6 877 727 -7 701 384
Rorelseresultat 3822 191 2928 119
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 8 60 327 62 849
Réanteintakter och liknande poster 9 19 488 34 208
Réantekostnader och liknande poster 10 -3 274 953 -2 960 415

-3 195 138 -2 863 358
Resultat efter finansiella poster 627 053 64 761
Inkomstskatt 11 103 168 0
Arets resultat 730 221 64 761
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsiéttning till underhélisfond - 883 000 - 833 000
lanspraktagande av underhallsfond 590 625 1426 542
Férandring av underhéllsfond - 292 375 593 542
Resultat efter fondférandring 437 846 658 303
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 12 142 547 907 143 306 101

Maskiner och inventarier 13 0 0

Pagaende byggnation och férskott 14 2414 015 504 323

144 961 922 143 810 424

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 15 72 500 72 500

Langfristiga fordringar 16 754 450 794 739
826 950 867 239

Summa anlidggningstiligangar 145788 872 144 677 663

Omsittningstililgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 29 487 97

Kundfordringar 744 82 264

Skattefordringar 0 0

Ovriga fordringar 17 27 597 1467 324

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 18 367 311 364 472
425 139 1914 157

Kassa och bank

Avrakning med Swedbank 1831517 1781811

Summa omsittningstillgangar 2 256 655 3 695 968

SUMMA TILLGANGAR 148 045 528 148 373 632
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Balansriakning

Belopp i kr Not 2012-06-30  2011-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Insatser 45 049 000 45 049 000

Upplatelseavgifter 3260 000 3260 000

Underhallsfond 8 831 746 8 539 371
57 140746 56 848 371

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 9762 551 9 104 248

Arets resultat 730 221 64 761

Avsattning till underhalisfond - 883 000 - 833 000

lanspraktagande av underhalisfond 590 625 1426 542
10 200 397 9762 551

Summa eget kapital 67 341 143 66 610 921

Langfristiga skulder

Fastighetsian 20 77 675880 80 000 000

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristiga 324 120 0

Leverant6rsskulder 818 994 577 297

Skatteskulder 83 628 146 153

Ovriga kortfristiga skulder 21 853 179 80 420

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 22 948 584 958 840

3 028 505 1762710

Summa skulder 80704385 81762710

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 148 045 528 148 373 632

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan 135 000 000 135 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga




Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar

Arets skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +)
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -)

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anlaggningstillgangar
Investeringar i byggnader & mark

Investeringar i pAgaende byggnation

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av skuld
Inbetalda insatser/ kapitaltillskott
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Upplysning om betalda réantor
For erhallen och betald ranta se Not 9 och Not 10

2012-06-30 2011-06-30
627 053 64 761
1235715 1203 880
1862768 1 268 641
40 643 -2280
1903 411 1 266 361
1489 019 - 80 357
1004 200 320 365
4 396 630 1 506 369
40 289 37 767

0 - 144 833

-2 387 213 - 339 362
-2 346 924 - 446 428
-2 000 000 -2 885 000
0 160 000

-2 000 000 -2 725 000
49 706 -1 665 059
1781811 3 446 870
1831 517 1781 811
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Noter med redovisningsprinciper och tilliggsuppgifter

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna
rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregéende ar.

Redovisning av intdkter

Intaktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beléper pa rakenskapsaret redovisas som intékt.
Rénta och utdelning redovisas som en intékt nar det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa
ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen &r 2010, &r en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den
del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
fésrekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrékning fér eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av taxerat
varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvérdet pa lokaler.
Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Underhall/lunderhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser
|6pande underhall som ej finns med i underhélisplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhélisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgérder sker genom
overforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker
genom disposition pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga féreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till resultatrékningen.
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Pagaende ombyggnad
| fsrekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess
att arbetena fardigstallts.

Virderingsprinciper mm
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
nyttjiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tililgdngen kan beraknas pa ett
tilliforlitligt satt.

Féljande avskrivningsprinciper tillampas:

Byggnader 0,65% av fastighetsvardet

Standardférbattringar 15 ar

Belopp i kr om inget annat anges.
2012-06-30 2011-06-30

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 8 509 108 8 486 708
Hyror, lokaler 598 892 544 983
Hyror, garage 618 975 618 975
Hyror, évriga 42 650 51 900

9 769 625 9702 566

Not2 Reparationer

Bostader 79 420 54 811
Vattenskador 17 703 0
Lokaler 0 14 682
Tvéttstugor 17 926 24 074
Gemensamma utrymmen 46 785 15 572
Installationer 54 199 4 493
Vatten/Avlopp 24 217 3491
Vérme 6612 494
Elinstallationer 58 849 18 429
Tele/TV/Porttelefon 5 226 2134
Hissar 51 493 22 415
Ovriga installationer 31823 13 348
Huskropp 60 573 19 610
Gardar och grénanlaggningar 11675 5313
Vandalisering 15 206 6 783

481 706 205 649

9

494
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Not 3 Planerat underhall
Bostader

Lokaler, gemensamma utrymmen
Tvéattstugor

Lokaler, gemensamma utrymmen
Ventilation

Huskroppar, trallbyte

Not 4 Driftskostnader

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013-10-01)

Avgift garagesamfalligheten
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskétsel
Tradgardsskétsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Férbrukningsinventarier, infotavior
Férbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Kreditupplysningar

Telefon och porto

Medlems- och féreningsavgifter
Kdpta tjdnster

Konsultarvoden

Bankkostnader

10

2012-06-30 2011-06-30
82 795 60 699
207 789 0
0 17 631

0 108 121

0 862 489

300 041 377 602
590 625 1426 542
1059 200 10569 200
144 219 64 449
36 330 40 122
334 818 333 695
208 580 209 254
148 99
5978 - 37 603

38 984 38 157

8 276 4 480
31668 31098
140 052 170 412
11 375 15 682

- 17 800 -24 100
266 202 241 838
31488 27 931
21 844 0
9188 2392
106 404 103 459
345 632 517 739
1118 570 11563 852
204 711 283 996
4 105 867 4 236 150
825 4 000

11 795 11 702

7 300 5680
3750 3750

7 507 146 707
640 905
31817 172 744
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Not 6 Personalkostnader

Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga erséttningar till fértroendevalda

Ovriga kostnadsersattningar

Arvode vicevard

Foéreningsvald revisor

Summa

Sociala kostnader

Not 7 Avskrivning av anldggningstiligangar
Byggnader

Standardférbattringar

Lassystem

Not 8 Resultat fran finansiella anldggningstillgangar
Utdelning andelar Riksbyggen
Ranteintakter anslutningslan Fortum

Not 9 Rinteintdkter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Ranteintakter hyres/kundfordringar
Ranteintakter skattekonto

Not 10 Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader, fastighetslan

Not 11 Inkomstskatt
Inkomstskatt, aterbetalning avseende ar 2008 och 2009

Not 12 Byggnader

Anskaffningsvirden

Vid arets bdérjan
Byggnader
Ombyggnad lokaler
Standardforbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvarden

11

2012-06-30 2011-06-30
79 440 78 960
1100 2237

13 854 13778

85 558 77 900

0 2 400

179 952 175 275

26 254 27 024

206 206 202 299
1181 814 1181 814
22 066 22 066
31835 0
1235715 1203 880
7 250 7 250

53 077 55 599

60 327 62 849
1422 1538

17 473 30 928

320 94

273 1648

19 488 34 208
3274 953 2960 415
3274 953 2960 415
103 168 0
103 168 0
181739270 181739270
218 303 218 303
330 992 186 159
182 288 565 182 143 732
477 521 144 833
477 521 144 833
182766 086 182 288 565

%
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardforbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardférbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvirde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Standardférbattringar

Taxeringsvédrden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvérde
varav byggnader

Not 13 Maskiner och inventarier
Anskaffningsvirden
Vid arets bérjan

Inventarier och verktyg
Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Not 14 Pagaende byggnation och forskott
Pagaende fasadrenovering (Beraknad kostnad 3,749 mkr ink.moms)
Pagaende byggnation, balkongprojekt och lassystem

Not 15 Langfristiga vardepappersinnehav
Andelar Riksbyggen, 145 a 500 kr
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2012-06-30  2011-06-30
-38 933958 -37 752 144
- 48 506 - 26 440
33982 464 -37 778 584
1181814  -1181814
- 53 901 - 22 066

-40 218179 -38 982 464
142 547 907 143 306 101
141 623 498 142 805 312
706 106 282 486
256 000 000 256 000 000
6 666 000 6 666 000
262 666 000 262 666 000
127 517 000 127 517 000
64 584 64 584

64 584 64 584

- 64 584 - 64 584

- 64 584 -64 584
2414 015 0

0 504 323

2414 015 504 323
72 500 72 500

72 500 72 500
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2012-06-30 2011-06-30
Not 16 Langfristiga fordringar
Anslutningslan for fijarrvarme, Fortum 754 450 794 739
754 450 794 739
Not 17 Ovriga fordringar
Skattekonto 27 597 27 324
Andra kortfristiga fordringar, upplatelseavgift 0 1440 000
27 597 1467 324
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt forvaltningsarvode 5 096 0
Forutbetald renhallning 4043 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 52 145 52 145
Férutbetald tomtrattsavgald 264 800 0
Ovriga férutbetalda driftskostnader 11 375 11 375
Ovriga férutbetalda kostnader 1993 273 908
Forutbetalda férsakringspremier 27 859 27 044
367 311 364 472
Not 19 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och Underhalls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 48 309 000 8 539 371 9762 551
Férandring av underhallsfond -292 375
Avsittning till underhallsfond 883 000
Uttag ur underhallsfond - 590 625
Arets resultat 730 221
Vid arets slut 48 309 000 8831746 10 200 397

13
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2012-06-30 2011-06-30
Not 20 Fastighetslan
Fastighetslan 78 000 000 80 000 000
Avgar nasta ars amortering - 324120 0
Skuld vid arets slut 77 675880 80 000 000
Genomshnittsranta under bokslutsaret ar  4,15%
Laneinstitut Rénta Bundet till  Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
NORDEA HYPOTEK AB 3,27 24 758 380 24 758 380
NORDEA HYPOTEK AB 3,27 15 241 620 2 000 000 13 241 620
NORDEA HYPOTEK AB 4,93 2012-07-09 * 20 000 000 20 000 000
NORDEA HYPOTEK AB 5,04 2014-07-09 20 000 000 20 000 000
80 000 000 2 000 000 78 000 000
* Omsatt till rorligt 1an, Nordea hypotek.
Not 21 Ovriga kortfristiga skulder
Depostioner 45 232 45 232
Skuld sociala avgifter och skatter 0 19 685
Ranta och amortering 1an som betalades 2 juli 2012 807 947 0
Ovriga kortfristiga laneskulder 0 15 603
853 179 80 420

14
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Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna léner och sociala avgifter

Upplupna kostnader for reparationer och underhall
Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifter

Upplupna varmekostnader

Upplupna kostnader fér renhalining

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Forutbetalda hyror och avgifter

Stockholm 2012-08-28
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Auktoriserad revisor Fdreningsrevisor
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2012-06-30  2011-06-30
0 1194
0 5554
18 613 29 943
11 432 6 379
35 897 34173
3688 7079
34 600 31 904
0 1100
844 354 841 515
948 584 958 840
o



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Riksbyggens Brf Klarastrand
Org.nr. 716421-2081

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Riksbyggens Brf Klarastrand for rékenskapsaret 2011-07-01 --
2012-06-30.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att
vi féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utfdras, bland annat genom att
beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur foreningen upprattar arsredovisningen for att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 juni 2012
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatréakningen och balansrakningen for
foreningen.

Sida 1(2)




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Riksbyggens Brf Klarastrand for
rakenskapsaret 2011-07-01 -- 2012-06-30.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen och foreningens
stadgar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamater ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den 7 november 2012

BDO Stockho{m AB

ats J son >)
Aul/&to%j;?d revis r//
) Pl

C_~ZGunnar Gre
Foreningens revisor

/(/L/

Sida 2(2)
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlaggningstillgangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
5%

Finansiella poster
32%

Avskrivning av
anlaggningstillgangar
12%

Reparationer

Planerat underhall

6%

2012 2011

481 706 205 649
590 625 1426 542
225791 254 120
4105 867 4236 150
31817 172 744
206 206 202 299
1235715 1203 880
3274 953 2960 415
- 103 168 0
10 049 512 10 661 799

Driftskostnader
40%
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Driftskostnadsférdelning

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013-10-01)
Avgift garagesamfalligheten
Fastighetsférsakring

Arvode forvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méoteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Foérbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Ovrigt
Sophantering 7%
5% ;

Uppvarmning i
27% L/

2012 2011
1059 200 1059 200
144 219 64 449
36 330 40 122
334 818 333 695
208 580 209 254
148 99
5978 - 37 603

38 984 38 157

8 276 4 480
31668 31098
140 052 170 412

- 17 800 -24100
266 202 241 838
31488 27 931
9188 2392
106 404 103 459
345 632 517 739
1118 570 1153 852
204 711 283 996
4 094 492 4 220 468

Tomtrattsavgald
(I6ptid tom ar 2013-

10-01)
26%

Vagavgifter, arrende
4%

Arvode forvaltning
8%

~ Kabel-TV

El - 5%
8% Stad Fastighetsskotsel

7% 3%

Bilaga 2
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Tomtrattsavgald (I6ptid tom ar 2013-10-01)

Avgift garagesamfalligheten
Fastighetsférsakring

Arvode férvaltning

Kabel-TV

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Méteskostnader

Ovriga férvaltningskostnader
Fastighetsskoétsel
Tradgardsskotsel
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Obligatoriska besiktningar
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga 3

2012 2011
10545 10545]
Kr / kvm Kr/ kv
100 100
14 6

3 4

32 32
20 20

0 0

1 -4

4 4

1 0

3 3

13 16

1 1

-2 -2

25 23

3 3

1 0

10 10
33 49
106 109
19 27
389 402




ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgadngar som 4r avsedda for l&ngvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstiligangen &r
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande fér féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse ar
exempel pa ett sddant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier férdelas over flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier ar fem ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvéardet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrékningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bransletillagget férdelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsréattshavarnas
individuella underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
féreningens resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt foreningens stadgar skall en arlig avsattning goras
till féreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vardesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond for
inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom férhallandet mellan
omsattningstiligdngar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstiligdngarna &r storre dn de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande 6ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intékter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna ar st6rre &n
intakterna blir resultatet en fériust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening
har hog soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i forhdllande till skulderna.
Motsatt innebdr att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sakerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som l&mnats som s#kerhet for erhalina lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avséattningarna.
Arsavgiften ar i regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r foreningens viktigaste och
storsta inkomstkélla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger 6ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstamma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberétteise, resultatrakning, balansrékning och
revisionsberéattelse.




Arsredovisningen &r upprattad av styrelsen for
Riksbyggens Brf Klarastrand
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade
langivare och kopare bra majligheter att beddma
foreningens ekonomi. Spara darfér alltid &rsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se
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